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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 54 KARHUVUORI, kortteli 112 tontti 7 ja kortteli 111, katualue
ja osa lahivirkistysaluetta

Muodostuu 54 KARHUVUORI kortteli 112 tontit 8, 9 ja 10

Tonttijaon muutos 54 KARHUVUORI kortteli 112 tontti 7, kortteli 111, katualue ja
osa lahivirkistysaluetta

Muodostuu 54 KARHUVUORI kortteli 112 tontti 8, 9 ja 10
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen
puh. 040 650 1221

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos
pidettiin nahtavilla 9.12.2021 - 7.1.2022

Hyvaksytty KV . .2022

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
K2711


mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Karhuvuoren kaupunginosassa sijaitsevaa omakotitalo-
tonttia, kahta rivitalotonttia seka osia katualueesta ja lahivirkistysalueesta. Suunnitte-
lualue rajautuu pohjoisessa ja lannessa lahivirkistysalueeseen, etelassa Tuulimyllyn-
katuun ja idassa omakotitalotonttiin. Kaavamuutosalueella sijaitsee kolme rivitaloa
(Hillakatu 4, Tuulimyllynkatu 31 A ja B) seka omakotitalo (Hillakatu 13). Kaavamuutos-
alueen pinta-ala on noin 0,8 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee noin nelja kilometria
Lappeenrannan keskustasta kaakkoon. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa
kartassa punaisella. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Hillakadun alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa Hillakatu
13:n tontin piha-alueiden toimivuutta laajentamalla sita pohjoi-
seen nykyiselle lahivirkistysalueelle. Samalla tutkitaan mahdol-
lisuudet liittaa Hillakatu 13:n ja sen lansipuolisen rivitalotontin
valissa oleva toteutumaton jalankululle varattu katualue tonttei-
hin. Rivitalotontti Tuulimyllynkatu 31 on mukana kaavamuutok-
sessa asemakaavan mukaisen korttelinnumeron vaihtumisen

vuoksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Havainnekuva
3. MRA 30 §&:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse.
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavaluonnos 2.12.2021

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja kaavanlaatijan vastineet nii-
hin (lisdtddn MRA 27 §:n kuulemisen jélkeen, mikéli lausuntoja tai muistu-
tuksia tulee)

Kaavamuutosaloite 23.2.2018
Asemakaavan seurantalomake
Tonttijakolaskut
Asemakaavakartta 19.1.2022

N o ok
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Hillakatu 13:n kiinteistonomistajan
(vuokralaisen) vuonna 2018 tekeman aloitteen pohjalta. Suunnittelun aluksi on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 8.12.2021 seka henkilokohtaisilla kirjeillda osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin MRA 30 §:n mu-
kaisesti nahtavilla 9.12.2021 — 7.1.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myds muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Lausuntoja saa-
tiin 11 kappaletta. Mielipiteita ei jatetty.

Nahtavilla olon jalkeen kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausun-
tojen perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvak-
sytaan kaupunkikehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaeh-
dotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jal-
keen asemakaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksytta-
vaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Kaava-
muutos sisaltyy kaupunginhallituksen 7.12.2021 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
vuosille 2022-2024, kohde 67 Hillakatu 13.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella korttelin 111 rivitalotontin 2 ja korttelin 112 erillispientaloton-
tin (AO) 7 rajoja on tarkistettu siten, etta tonttien valista on poistettu rakentamattomaksi
jaanyt jalankululle tarkoitettu katualue ja jaettu tonttien kesken. Korttelin 112 erillispien-
talotonttia on laajennettu 9 metria pohjoiseen lahivirkistysalueelle. Katualueen poistu-
misen myota kortteli 111 on yhdistynyt kortteliin 112, ja tonttien numerot on paivitetty.
Rajantarkistusten ja kiinteistoteknisten muutosten lisaksi on paivitetty AO-tontin raken-
nusoikeuden merkitsemistapaa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 1. Ortoilmakuva alueesta. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Karhuvuoren kaupunginosassa Hillakadun varrella.
Suunnittelualueelta on matkaa Lappeenrannan keskustaan noin nelja kilometria.

Kaavamuutosalue muodostuu kahdesta rivitalotontista (Tuulimyllynkatu 31 ja Hillakatu
4), omakotitalotontista (Hillakatu 13), rakentamattomasta jalankululle varatusta katu-
alueesta seka osasta lahivirkistysaluetta. Hillakatu on muodoltaan lenkkimainen ja sen
varrella on yhteensa seitseman omakotitalotonttia ja kaksi rivitalotonttia. Hillakadun
tonttikatu liittyy Tuulimyllynkatuun, joka on alueen kokoojakatu.

Lappeenrannan etelaisiin kaupunginosiin kuuluva Karhuvuori rajautuu pohjoisessa
Valtatie 6:een ja lannessa Vanhaan Viipurintiehen. Karhuvuoren pohjoisosa koostuu
paaasiassa vuosien 1980 ja 2000 valilla rakennetuista omakoti- ja rivitaloista. Karhu-
vuoressa sijaitsee paivakoti, ravintola, ja hyvat ulkoilureitit. Myllymaen kauppapalvelut
ja koulu sijaitsevat noin kahden kilometrin paassa lannessa.

Tuulimyllynkadun eteld- ja kaakkoispuolista osaa Karhuvuoresta on kutsuttu myds
Ruukinmaeksi. Sen rakentaminen kaynnistyi vuosituhannen alussa, kun alueelle oli
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hyvaksytty ensimmainen asemakaava 29.1.2001. Hillakadun alue kuuluu vuonna 2002
hyvaksyttyyn Ruukinmaen |l vaiheen asemakaavaan.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen rakennuskanta

e Tuulimyllynkatu 31

Suunnittelualueella sijaitsee osoitteessa Tuulimyllynkatu 31 kaksi rivitaloa. Tontille on
kaksi tonttilittymaa Hillakadulta. Tontti on rajattu Tuulimyllynkadun puolella valkoisella
puuaidalla.

R B
‘ I_Il“ .

| A,
Kuva 2 Tuulimyllynkatu 31 tontti ortoilmakuvassa

Eteldisempi rivitalo (Tuulimyllynkatu 31 A) on osittain yksi- ja osittain kaksikerroksinen
ja se koostuu neljastd asunnosta. Rakennus on verhottu keltaisella pystypaneelilla.
Katto on grafiitinharmaata tiilikatetta. Rakennuksen valmistumisvuosi on 2006 ja se on
kooltaan 504 krs-m?2. Asuntojen pihat aukeavat etelaan pain.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
K2711



10/39

JULKISIVU ETELAAN

Pohjoisempi tontin rivitaloista (Tuulimyllynkatu 31 B) on valmistunut vuonna 2007 ja se
on kooltaan 500 krs-m?. Rakennus on osittain yksikerroksinen ja osittain kaksikerrok-
sinen ja se muodostuu viidestd asunnosta, joiden pihat avautuvat etelaan. Ulko-
vuoraus on harmaata pystypaneelia ja katto harmaata tiilikatetta.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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e Hillakatu 4

Suunnittelualueella sijaitseva rivitalo osoitteessa Hillakatu 4 on rakennettu vuonna
2006. Rakennus on yksikerroksinen ja se on varitykseltdan vaalea tiilitalo. Kate on
tumman harmaata tiiltd. Rakennuksen kerrosala on 500 krs-m?2. Rivitalo sijaitsee tontin
korkeimmalla kohdalla sen pohjoisosassa. Paasisaankaynti asuntoihin on pohjoisesta
ja asuntojen pihat avautuvat eteladn. Rakennus koostuu kuudesta asunnosta. Autoka-
tos/varastorakennus sijaitsee alempana rinteessa ja se on verhoiltu vaalealla puupa-
neelilla. Kate on tumman harmaata tiilta. Pihan oleskelutoiminnot ovat kiinteiston py-
sakaintitilan vieressa tontin lounaisnurkassa.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Do,

Kuva 7 HiIIakatu 4:n rivitalo_tontti ortoilmakuvassa

e Hillakatu 13

Kaavamuutosalueella sijaitseva omakotitalo, osoitteessa Hillakatu 13 on valmistunut
vuonna 2006. Rakennus on kaksikerroksinen ja kerrosalaltaan 219 krs-m?2. Tontilla on
myds 53 k-m?:n kokoinen varasto/autotallirakennus, joka on valmistunut vuonna 2015.
Asuinrakennus ja autotalli on verhottu keltaisella vaaka- ja pystypaneelilla. Molempien
rakennusten katto on punaisen savyinen konesaumattu peltikatto. Tontti on aidattu pu-
naisella puuaidalla. Aita ulottuu tontin rajojen ulkopuolelle lannessa 3 metrin verran ja
pohjoisessa 2,5 metrin verran. Pihaa on pengerretty pohjoiseen kaupungin omista-
malle lahivirkistysalueelle pain. Pengerrys ulottuu yhdeksan metrin paahan tontin ra-
jasta. Pengerretylle kaupungin omistamalle alueelle on istutettu tuijia ja nurmikkoa.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Kuva 8 Hillakatu 13 autotalli ja asuinrakennus talvella 2021
Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta

Lenkkimaisen Hillakadun varrella on yhteensa seitseman omakotitaloa ja kolme rivita-
loa. Rakennukset on rakennettu vuosina 2005-2010. Kerrosluvultaan ne ovat I-ll-
kerroksisia. Kaksi omakotitaloista on toteutettu rinneratkaisuna. Kaikki talot ovat har-
jakattoisia. Rakennusten pintamateriaaleissa ja vareissa on vaihtelevuutta. Suurin osa
Hillakadun asuinrakennuksista on julkisivuiltaan puutaloja, kolme tiilitaloja ja yksi kivi-
talo. Varitykseltaan rakennukset ovat vaaleita, keltaisia ja sinisen/harmaan savyisia.

3.1.3 Liikennejarjestelyt

Kaavamuutosalue sijaitsee Hillakadun varrella, joka on lenkin muotoinen tonttikatu.
Nopeusrajoitus on 40 km/h ja ajoradan leveys 6 metria. Hillakatu liittyy Tuulimyllynka-
tuun, joka on Karhuvuoren tonttikatuja yhdistava kokoojakatu. Tuulimyllynkadun etela-
puolella kulkee kevyenliikenteen vayla, jolta on suojatie Tuulimyllynkadun yli Hillaka-
dulle. Tuulimyllynkadun nopeusrajoitus on 40 km/h ja ajoradan leveys on 7 metria.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Paikallislikenteen linjan 4 reitti (Karhuvuori-Keskusta-Mantyla) kulkee Karhuvuoressa.
Suunnittelualuetta Iahimmat paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat luoteessa 0,5 kilo-
metrin paassa suunnittelualueesta.

- Liikenneméaarat

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt likenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP Fin-
land Oy 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020 kuvaamaan nykytilannetta ilman
koronan vaikutusta. Nykytilaennusteella tarkoitetaan liikkennemallin tuottamaa arviota
nykyisista likennemaarista. Hillakadulle ei ole tehty liikenne-ennustetta. Liikenne-en-
nusteessa on kuitenkin mukana kaavamuutosalueen lansipuolelle sijoittuva Marjamie-
henkatu. Nykytilanteessa 2020 Marjamiehenkatua pitkin kulkee paivassa yhteensa
634 ajoneuvoa. Ennustetilanteessa 2040 liikennemaara nousee Marjamiehenkadulla
688 ajoneuvoon.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Liikennemaarat 2020

Kaavamuutosalue

/

— =
i '\’{ Liikennemaarat 2040
1 KARHUYLIO

Kuva 11 Marjamiehenkadun liikennemaarat ennusteessa 2040 (WSP, 2020)

3.1.4 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman etelapuoli-
seen maastoon, jota luonnehtivat kallioiset moreenimaet seka niiden valiset tasaiset
savi- ja silttikerrostumat. Suunnittelualue on lahes kokonaan rakennettua kaupunkiym-
paristda. Pohjoisessa ja lannessa alue rajautuu metsaan, joka on paaasiassa alkupe-
raista luonnonymparistoa.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Kaavamuutosalueeseen kuuluva osa lahivirkistysalueesta on osittain luonnontilassa
olevaa metsikkoa ja osittain pihamaata. Hillakatu 13 on rakentanut piha-aidan alueelle
seka lisaksi pengertanyt maata ja istuttanut alueelle kasveja. Hillakatu 4:n ja Hillakatu
13:n tonttien valiin jaavalla alueella kasvaa mm. koivuja, pihlajaa ja raitaa. Lisaksi la-

Kaavamuutosalueen kalliopera on kallioperakartan mukaan rapakivigraniittia. Maa-
pera on maaperakartan mukaan hiekkaa, hienoa hietaa ja pohjoisessa kalliomaata,
jossa maanpeite enintdan 1 metria.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Kalliomaa, maanpeite
enintédn 1 m (yleensd
moreenia) (Ka)

Hiekka (Hk)

hieno Hieta (HHt)

Kuva 14 Karttaote maaperakartasta (maankamara)

Suunnittelualue on pinnanmuodoltaan kalteva siten, ettd maanpinta viettaa luoteesta
kaakkoon. Maanpinnan korkeus suunnittelualueella vaihtelee noin valilla 81-75 metria
mpy. Hillakatu 4:n ja Hillakatu 13:n valiin jaava 6 metrin alue on jyrkkaa rinnetta, joka
viettaa itaan pain, eli Hillakatu 13:n tontille pain.

Kaavamuutosalue on luontoarvoiltaan tavanomainen eika alueelle sijoitu luonnonsuo-
jelulaki- (29 §), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) eikd metsalakikohteita (10 §), eika
uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Suunnittelualueella tai sen valittomassa lahei-
syydessa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia. Kaavamuutosalueelta tai
sen valittbmasta laheisyydesta ei ole tehty liito-oravahavaintoja. Lahimmat liito-oravan
papanahavainnot ovat noin 900 metrin paassa pohjoisessa. (Lappeenrannan kau-
punki, Eteldosan osayleiskaavan vaihe 1, luontoselvitys, Poyry, 2016)

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Kuva 15. Kantakarttaote, jossa nakyvat suunnittelualueen korkeuskayrat. Suunnittelu-
alue on rajattu kuvassa punaisella.

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue on yli kilometrin paassa
luoteessa sijaitseva Lappeenrannan Meijerin pohjavesialue, joka on luokitukseltaan
muu vedenhankintakayttoon soveltuva pohjavesialue (2).

3.1.6 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen valittomassa laheisyydessa ei ole muinaisjaannosrekisterin
mukaisia Kiinteita muinaisjaannoksia (http://Kyppi.fi/). Suunnittelualueen
rakennuskantaa ei ole todettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi.

3.1.7 Vaesto ja tydpaikat

Suunnittelualueen  kaikilla tonteilla on vakinaisia asukkaita. Osoitteessa
Tuulimyllynkatu 31 on yhteensa yhdeksan asuntoa. Hillakatu 4:n rivitalossa on kuusi
asuntoa. Hillakatu 13 on yhden perheen omakotitalo. Suunnittelualueella ei ole
tiedossa olevia tyopaikkoja.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Valtakunnallisen maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI-tietokannan) mukaan
alueella ei ole pilaantuneita maita.

Liikennemelu

Lappeenrannan keskustaajamaan on laadittu meluselvityksen paivitys (WSP 2021),
jossa on laadittu laskennallinen meluennuste katu, tie- ja raideliikenteen aiheuttamista
melutasoista nykytilanteen 2020 ja likenne-ennusteen 2040 mukaisilla likennemaa-
rilla. Nykytilanteessa ja ennustetilanteessa kaavamuutosalueen paivaajan keskiaani-
taso jaa suurimmalla osalla aluetta alle 45 dB:n. Lahella Tuulimyllynkatua paivaajan
keskiaanitaso nousee valille 45—-65 dB seka nykytilanteessa etta ennusteessa.

i, —_

Nykytilanne 2020

T e N

J—

Ennustetilanne 2040

o B

WY S J—

Paivaajan keskiadnitaso

LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 500dB
> 55.0dB
1> 60.0dB
> 65.0dB

Kuva 16 Kaavamuutosalueen paivamelu nykytilanteessa (vasen) ja
ennustetilanteessa 2040 (oikea) (Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen

paivitys, WSP 2021)

Nykytilanne 2020

—

e Ball =

Ennustetilanne 2040

\ N a F.

Yé6ajan keskidinitaso
LAeq,22-7

'> 45.0 dB
B - 500dB
'> 55.0dB

Kuva 17 Kaavamuutosalueen ydomelu nykytilanteessa (vasen) ja ennustetilanteessa
2040 (oikea) (Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys, WSP 2021)

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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Kaavamuutosalueen yomelu on seka nykytilanteessa etta ennusteessa suurimmassa
osassa kaavamuutosaluetta alle 45 dB. Lahella Tuulimyllynkatua y6ajan keskiaanitaso

nousee valille 45-55 dB seka nyky- etta ennustetilanteessa.

3.1.9 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto, kaukolampd ja sahkd- seka tietolii-
kennekaapelit) kulkevat paaosin katualueilla oheisten verkostokarttojen mukaisesti.
Hillakadulla kulkee, vesijohto-, hulevesi- ja jatevesiviemariverkostot. Kaikki suunnitte-
lualueen rakennukset on liitetty pienjannite- ja kaukolampoverkkoon. Ulkovaloverkko

kulkee Hillakadulla ja Tuulimyllynkadulla.

Verkostokarttaote A

- vesijohto
hulevesi 5 —
- fjatevesi

Kuva 18 Verkostokarttaote alueen vesihuollosta

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Asemakaavan selostus
K2711



21/39

\ 4 1 5
\ ___\-,_ - ..'. — -
% 1 -II y
- E%' y
ol |- &
= ] ) R e,
% | 1= A5
o o ._____J-"' S
“ 1 e i
m_\“xr; & s
~J i/ 3
1

— pienjanniteverkko
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ulkovaloverkko

Kuva 19 Verkostokarttaote alueen pienjannite-, kaukolampo- ja ulkovaloverkosta.
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3.1.10 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa ja tontit on
vuokrattu asunto-osakeyhtidille ja yksityishenkildlle. Maanomistus on esitetty ohei-
sessa kuvassa. Vihrealla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki ja valkoi-

sella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuk-
sessa.

==

o (¥

kaupunki yksityinen

Kuva 20 Maanomistuskartta ja selitteet
3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympa-
ristdministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
24.2.2014 ja Ymparistdoministerid on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tar-
kastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia alueva-
rauksia. Kaavamuutosalueella ei ole vaihemaakuntakaavan varauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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saltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkisty- ja puistoalu-

eet.
. . / - Suunnittelualueen
. # sijainti
% &
RS
\

{
i

A
kk | =

Kuva 21. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan
(2015) yhdistelmakartasta.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalu-
een kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttoé
on sopeutettava ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparistd-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskuksen laatukdytdvé -vyohykkeeseen (k). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva
pienempi kehittdmiskohdemerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamallda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton
suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytolliset kehittamistarpeet, tur-
vata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamismahdollisuudet
seka pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka
edistdmaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja mat-
kailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytésta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mah-
dollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Kahden sadan metrin paassa suunnittelualueesta kaakossa sijaitseva rautatie on 0soi-
tettu kaavaan yhdysrata/sivuratana.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, Eteldainen osa-alue, 1. vaihe, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
28.11.2016. Osayleiskaavassa kaavamuutosalue on osoitettu kokonaisuudessaan
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuva Tuulimyllynkatu on kaavassa osoitettu yh-
dystieksi/kokoojakaduksi (yt/kk) ja sen etelapuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva).

Kaavamuutosalue

F

Kuva 22. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 itaisen osa-alu-
een osayleiskaavakartasta.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 28.11.2002 hyvaksyma ase-
makaava. Kaavassa Tuulimyllynkatu 31 ja Hillakatu 4 on osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tonttien kerrosluku on kaksi ja te-
hokkuusluku on €=0,30. Tehokkuusluku 0,30 kerryttda rakennusoikeutta Hillakatu 4:n
tontille 920 k-m? ja Tuulimyllynkatu 31:n tontille 1020 k-m?2. Tonteilla on yksi rakennus-
ala. Tuulimyllynkatu 31:n tontilla, Hillakadun ja Tuulimyllynkadun risteyksen puolei-
seen tontin kulmaan on merkitty nédkeméalue (nd) Tontin osa, jolla istutuksen tai muun
nékeméesteen korkeus saa olla enintdén 80 cm kadunpinnan yldpuolella. Hillakatu
13:n tontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tontin kerrosluku on

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
K2711



25/39

kaksi ja rakennusoikeutta tontilla on 250 k-m?2. Tontilla on yksi rakennusala, jolle asuin-
rakennus on rakennettu. Samalle rakennusalalle sijoittuva autotalli/varastorakennus
ylittda rakennusalan rajan lannessa kahdella merilla. Kaikilla tonteilla on sitova tontti-
jako.

Lisadksi kaavan maarayksissa on rakennusoikeudesta maaratty seuraavasti: AO-
korttelialueella kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa varasto-, sai-
lytys- ja autotallitilaa enintdan 50 k-m?2. Autopaikkoja on alueella varattava seuraavasti:
AO-alueet 2 ap/ asunto, AP- ja AR- alueet 1 autopaikka/70 k-m? tai vahintaan 2 auto-
paikkaa/asunto.

Tonttien valiin jaava 6 metria levea ja 45 metria pitka alue on kaavassa osoitettu jalan-
kululle varatuksi tieksi/kaduksi. Kaavamuutosalueeseen kuuluva Hillakatu 13:n tontin
pohjoispuolinen alue on osoitettu /&hivirkistysalueeksi (VL).

TV

r v LA A AT

Kuva 23. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella.

Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Hillakatu 13:n omakotitalotonttia
hallinnoivan asukkaan aloitteesta. Hakija on hakenut suunnittelualueen asemakaavan
muuttamista 28.2.2018. Hakemuksessa pyydetaan rakentamattoman kevyenliiken-
teen vaylan liittamista tonttiin seka pohjoisrajan siirtdmista puistoon pain.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu-
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia in-
formoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2020 lopulla. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos
ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa
-lehdessa 8.12.2021 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n
62 §:n ja 63 §:n mukaisesti 9.12.2021 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidetaan MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 9.12.2021 — 7.1.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos
muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Lausuntoja saapui 11 kap-
paletta. Mielipiteitd kaavaluonnoksesta ei jatetty.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Nahtavilldolon jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja
hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n
mukaisesti nahtavilla 14 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tar-
kistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan
kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan alkuperaisena tavoitteena on mahdollistaa tontin laajentami-
nen pohjoiseen ja rakentamattoman kevyenliikenteen vaylan liittdminen tonttiin.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033 -strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittdmisen yhteydessa tiivistetaan kaupunkirakennetta ja lisataan
alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Ohjelman maankayton tavoitteena on eheyttaa
kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyodyntaminen.
Ohjelman tavoitteena on myds suunnitelmallisesti kehittda kaupunkikuvaa ja kaupun-
kiymparistda seka kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen toteuttamiseen niin ra-
kentamisen kuin viherymparistdon osalta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa AO- ja AR-tonttien valinen jalankululle varattu katualue on
poistettu ja liitetty tontteihin. Samalla omakotitalotonttia on laajennettu pohjoiseen 9
metria.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 8350 m2. Asemakaavamuutok-
sella on muodostettu kolme sitovan tonttijaon mukaista tonttia, joille on jokaiselle osoi-
tettu yksi rakennusala. Kaava-alueen rakennusoikeus nousee 27 k-m?2.

e Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. (AR) 6 514 m?,
rakennusoikeutta e=0,30 (1954 k-m?)

e Erillispientalojen korttelialue (AO) 1835 m?, rakennusoikeutta 300 k-m?

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle
aiheudu kaavan myota ymparistohairioita.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitaa
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Korttelin 112 sitova tontti 8 on osoitettu erillispientalojen korttelialueena. Tontin raken-
nusoikeus on osoitettu lukusarjana 250 + t 50, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun
asuntokerrosalan kerrosalaneliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun talousraken-
nuksen alan kerrosalaneliometreissa. Tontille on osoitettu yksi rakennusala, ja sen
suurin sallittu kerrosluku on kaksi (ll). Tontin rakennukset sijoittuvat kokonaisuudes-
saan rakennusalan rajauksen sisaan. Tonttia on kaavamuutoksessa laajennettu nelja
metrid lanteen ja yhdeksan metria pohjoiseen. Rakennusalan rajaa on kasvatettu vas-
taavasti 4 metria pohjoiseen ja kaksi metria lanteen.

Yleismaaraysten mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle
jaava osa tontista tulee istuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hu-
levesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Kaava-alueen maaperasta
purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen huo-
neilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava vahintaan: AO-alueet 2 ap/asunto
Virkistysalueen muuttaminen tonttialueeksi

Hillakatu 13:n omakotitalotontti laajenee 379 m2:n verran virkistysalueelle kiinteiston-
omistajan jattdman kaavamuutosaloitteen pohjalta. Muutos lisda tontin toimivuutta ja
viihtyisyytta eika siita ei ole todettu aiheutuvan haittaa. Muutokset ovat pienialaisia ja
ne kohdistuvat vain Hillakatu 13:n tontin pohjoispuolelle seka kahden asuintontin ra-
jalle. Laajennusalue on jo nyt padosin hoidettua piha-aluetta, johon ei kohdistu yleista
virkistyskayttoa. Virkistysalueelle muodostuneet yleiset polut sijoittuvat muualle kuin
kyseiselle laajennusalueelle. Omakotitalotontin laajentaminen virkistysalueelle on Hil-
lakatu 13:n kohdalla mahdollista my6s maastollisesti. Korttelin muiden tonttien laajen-
taminen virkistysalueelle vastaavalla tavalla olisi hankalampaa, maaston laskeutuessa
suhteellisen jyrkasti tonttien pohjoisrajalta.

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa
6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Korttelin 112 sitovat tontit 9 ja 10 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueena (AR). Tonttien tehokkuusluku on 0,30 ja suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi (I). Tama tarkoittaa Hillakatu 4:lle rakennusoikeutta 947 k-m? ja Tuu-
limyllynkatu 31:n tontille 1020 k-m?2. Molemmille tonteille on osoitettu yksi rakennusala.

Hillakadun alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavan selostus
K2711



29/39

Tonttia 9 on kaavamuutoksessa laajennettu kaksi metria itaan pain, jolloin sen raken-
nusoikeus on kasvanut 27 k-m?.

Tontille 10 on osoitettu kaakkoiskulmaan nakemaalue (na), jolla istutuksen tai muun
nakemaesteen korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Yleismaaraysten mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle
jaava osa tontista tulee istuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hu-
levesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Kaava-alueen maaperasta
purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen huo-
neilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Autopaikkoja on AR-alueilla varattava vahintaan 1 ap/70 kerros-m? tai 2 ap/asunto.

Tuulimyllynkatu 31:n tontin osalta kaavatilanne pysyy kaavamuutoksessa ennallaan.
Ainoastaan korttelin ja tontin numero vaihtuu. Kiinteistétunnuksen vaihtumisen vuoksi
koko kortteli on mukana kaavamuutoksessa.

5.3.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualueen rakennukset on liitetty olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen ver-
kostoon. Hulevedet voidaan kasitella ja imeyttaa omalla tontilla tai vaihtoehtoisesti liit-
taa jo rakennettuun hulevesiverkkoon. Kaytettavissa olevien tietojen mukaan ainakin
Hillakatu 13 ja Tuulimyllynkatu 31 ovat jo liittyneet hulevesiviemariin.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelupaatdés 2021-2025:n
mukaan talla hetkella riskiluokka ll-alueelle. Tama tarkoittaa, ettd ensimmainen yk-
sikkd on onnettomuuspaikalla 10 minuutin kuluessa halytyksen vastaanottamisesta
(lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sam-
mutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tar-
peet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaavamuutosalueella ei ole tontteja, joiden rakennusoikeuden mukainen
kerrosala ylittaisi 1200 kerros-m?, joten alueelle ei ole tarpeen rakentaa tonttikohtaisia
vaestonsuojia.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisda ympariston hairioteki-
j6ita. Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistéhairioita, kuten melua,
tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AR = Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR
0 AO = Erillispientalojen korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
(8\'
' Korttelin numero.
112

Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun asuntokerrosalan
250 + t 50  kerrosalaneliometreissa ja jalkimmainen luku sallitun talousrakennus-
alan kerrosalaneliometreissa.

5 4 Kaupungin tai kunnan osan numero.

KAR Kaupungin tai kunnanosan nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
H suurimman sallitun kerrosluvun.

e=n30  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

" 1 Tontin osa, jolla istutuksen tai muun ndkemaesteen korkeus saa olla

—-—-— enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

—-—-"-7
iL______j Rakennusala.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman
periaatteiden mukaisesti.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle tehty tonttijako on sitova.
AUTOPAIKKAMAARAYS
Autopaikkoja on varattava vahintaan:

- AO-alueet 2 ap/asunto
- AR-alueet 1 ap/70 kerros-m2 tai 2 ap/asunto
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5.6 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavan muutoksella muodostuu Karhuvuoren kaupunginosaan kortteliin 112
tontit 8, 9 ja 10.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet
on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltaa asema-
kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ja raportit ovat:

- Lappeenrannan liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy Matti Keranen
31.1.2021)

- Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

- Lappeenrannan kaupunki: Iltdosan osayleiskaavan luontoselvitys, Péyry Fin-
land Oy 2016.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty 16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu keskelle jo rakennettua asuinaluetta. Kaavamuutosalueella
ja sen lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita, joten kaavaratkaisulla ei ole niihin vaikutusta.
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Kaavamuutoksessa rakennusoikeus nousee Korttelin 112 tontilla 9 (Hillakatu 4) tontilla
27 k-m?:n verran. Rakennusoikeuden nousu on minimaalinen, joten alueen kaupunki-
kuvan perustekijat ja yleisilme sailyvat entisellaan.

Alueen maisemallinen yleisilme sailyy sellaisenaan. Muutokset ovat pienialaisia ja ne
kohdistuvat Hillakatu 13:n tontin pohjoisosaan, joka laajenee hieman metsaalueelle.
Laajennusalue on kuitenkin jo nyt padosin hoidettua piha-aluetta, joten taltakin osin
muutos nykytilanteeseen on vahainen.

6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavamuutosalueen kalliopera on kallioperakartan mukaan rapakivigraniittia. Maa-
perd on maaperakartan mukaan hiekkaa, hienoa hietaa ja pohjoisessa kalliomaata,
jossa maanpeite enintdan 1 metria.

Kaavamuutoksen mukaan tonteilla voi tapahtua vahaista lisarakentamista rakennusoi-
keuden puitteissa. Hillakatu 13:n tontin rakennusalaa on kasvatettu kaksi metria lan-
teen ja nelja metria pohjoiseen. Hillakatu 4 -rivitalotontin rakennusoikeus nousee 27 k-
m? tontin laajentamisen myo6ta. Tonttien valinen jalankululle osoitettu katualue, jonka
toteuttaminen olisi edellyttanyt maankamaran leikkaamista ja/tai pengertamista, pois-
tuu kaavavarauksena. Kaavamuutoksessa Hillakatu 4:n ja Hillakatu 13:n tontit kasva-
vat, joten halutessaan ne voivat esimerkiksi pengertaa uusia tontin osia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan tai
kallioperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltdan vahaisina eivatka ne kohdistu
geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.1.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue koostuu lahes kokonaan rakennetusta tonttiymparistosta. Ainoa luon-
nontilassa oleva alue on metsikon reuna-alue kaavamuutosalueen pohjoisosassa, ny-
kyisen kaavan lahivirkistysalueeksi merkitylla alueella, jossa on muutamia puita.

Kaavamuutosalueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja, ja elaimisto lienee tavan-
omaista kaupunkiymparistossa viihtyvaa elaimistéa. Nykyinen kasvillisuus Hillakatu
4:n ja Hillakatu 13:n tonttien valissa saattaa muuttua, kun alue liitetaan tonttialueisiin.
Talldin asukkaat saavat istuttaa ja muokata tonttien osat mieleisekseen.

Kaavamuutosalue on luontoarvoiltaan tavanomainen eika alueelle sijoitu luonnonsuo-
jelulaki- (29 §), vesilaki- (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) eikd metsalakikohteita (10 §), eika
uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Suunnittelualueella ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhan-
alaisten lajien esiintymia. Noin 300 metrin paassa kaakossa sijaitsee Humalsillansuo,
jonka olosuhteisiin kaavamuutoksella ei ole vaikutusta. Kaavamuutosalueelta tai sen
valittdmasta laheisyydesta ei ole tehty liito-oravahavaintoja. LAhimmat liito-oravan pa-
panahavainnot ovat noin 900 metrin paassa pohjoisessa. (Lappeenrannan kaupunki,
Eteldaosan osayleiskaavan vaihe 1, luontoselvitys, Péyry, 2016)
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Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yh-
teyksien katkeamista. Kokonaisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaiku-
tusta luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyksiin.

6.1.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavamuutosalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eika kaavan toteuttamisella
ole vaikutusta pohjavesiin.

Kaavamuutoksessa rakennusoikeus nousee 27 krs-m? ja lahivirkistysaluetta muute-
taan tonttialueeksi. Naiden muutosten voidaan olettaa hieman lisddvan pinnoitettua
aluetta. Voimassa olevan kaavan jalankululle varatun katualueen poistuessa pinnoite-
tun alueen voidaan toisaalta olettaa vahenevan verrattuna voimassa olevaan kaavaan,
kun alue muuttuu tonttialueeksi.

Kaavan maarayksissa on maaratty hulevesista seuraavasti: Rakennusluvan yhtey-
dessé tulee esittaéa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Nykytilan-
teessa Hillakatu 13 ja Tuulimyllynkatu 31 -tontit on liitetty hulevesiverkostoon.

Hulevesien eli sade-, sulamis- tai perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa naapuriton-
tille tai katualueelle (pintavaluntana) tai muille yleisille alueille. Hulevedet tulee johtaa
kunnalliseen hulevesijarjestelmaan tai imeyttaa omalla kiinteistolla. Rakennuslupaha-
kemukseen tulee liittda patevan suunnittelijan laatima, hulevesien imeyttamista tai hu-
levesijarjestelmaan liittamista koskeva suunnitelma. Milloin tontin luonnollista kor-
keutta muutetaan tai tontilla suoritetaan muita toimenpiteita, jotka muuttavat luonnol-
lista vedenjuoksua alueella edellyttavat muutokset toimenpidelupaa. Tontin omistaja
tai haltija on velvollinen huolehtimaan, ettei toimenpiteista aiheudu haittaa naapuriton-
teille, katualueelle tai muille yleisille alueille. (Lappeenrannan kaupungin rakennusjar-
jestys)

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Rakennusoikeus nousee kaavassa Hillakatu 4:n tontin laajenemisen myété 27 krs-m?,
mutta kaavamuutos ei itsessaan aiheuta uutta rakentamista. Kaavamuutoksella vakiin-
nutetaan nykyinen toteutunut tilanne. Samalla voimassa olevan kaavan jalankululle
varattu katualue poistuu kaavamuutoksen myo6ta tarpeettomana ja kaupungin velvoite
vaylan rakentamiseen poistuu. Alueen siirtyminen kaupungilta tontinomistajille mah-
dollistaa sen kehittdmisen osana tontteja siten, etta kiinteistdnomistajat itse vastaavat
alueen muokkaamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupungille nykyisin kuuluvien alueiden (jalankululle varattu katualue ja osa virkistys-
alueesta) tultua liitetyksi tontteihin kaupunki saa niista vuokratuloja.
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6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakenta-
miskustannuksia, silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot
ovat valmiina suunnittelualueen ymparilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei
jouduta siitdmaan tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd mydskaan ener-
giaverkkoon liittyvia investointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta valittdmia
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei edel-
lytd muutoksia alueen olemassa oleviin katuihin eika jalankulku- ja pyoravayliin. Tont-
tien valinen alue, joka voimassa olevassa kaavassa on jalankululle varattu katu, pois-
tuu ja muuttuu tonttialueeksi. Vaylalle ei ole todettu liikenteellista tarvetta, silla yhteys-
tarve Hillakadun pohjoispuolisille metsaalueille on vahainen ja kyseiset alueet ovat
saavutettavissa useasta eri suunnasta muutenkin.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei edel-
lytd muutoksia alueen katuihin eikd jalankulku- ja pydravayliin. Kaavamuutoksen to-
teutuminen ei aiheuta muutoksia alueen likennemaariin, liikenteen toimivuuteen tai lii-
kenneturvallisuuteen.

6.3.3 Vaikutukset liikennemeluun

Asemakaavamuutoksen myota liikenne alueella ei lisaanny, joten vaikutuksia
likennemeluun ei ole.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatosta sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaa-
miseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lu-
pamenettelyissa. Paatdksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla
taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palve-
levilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50
dB. Uusilla alueilla yoohjearvo on kuitenkin 45 dB.

Lappeenrannan keskustaajamaan on laadittu meluselvityksen paivitys (WSP Finland
Oy 2021), jossa on laadittu laskennallinen meluennuste katu, tie- ja raideliikenteen ai-
heuttamista melutasoista nykytilanteen 2020 ja likenne-ennusteen 2040 mukaisilla lii-
kennemaarilla. Nykytilanteessa ja ennusteessa paivaajan melutasot ylittavat ohjearvot
Tuulimyllynkatu 31 tontin eteldosassa Tuulimyllynkatu 31 A:n asuntojen oleskelupi-
hoilla, jossa melutaso nousee valille 55-60 dB. Suurimmalla osalla tonttia paivaajan
melutasot ovat kuitenkin ohjearvojen sisalla. Lahes koko suunnittelualueen y6ajan me-
lutasot ovat seka nykytilanteessa etta ennusteessa ohjearvojen sisalla. Yoajan melun
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ohjearvo 50 dB ylittyy ainoastaan aivan kaavamuutosalueen reuna-alueella, 1ahella
Tuulimyllynkatua.

Tilanne on vakiintunut tontilla ja rakennukset on jo rakennettu. Tuulimyllynkadun liikken-
teen ei oleteta lisdantyvan. Kuten edella mainittiin, kaavamuutos ei lisaa liikennetta,
joten vaikutuksia likennemeluun ei ole.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteeseen.

Voimassa olevan kaavan rakentamaton jalankululle varattu katu on ainoa kaavassa
osoitettu yhteys tonttien ympardimalta Hillakadun lenkkikadulta pois Tuulimyllynkadun
liittyman lisaksi. Rakentamaton jalankulkuyhteys vie Hillakadulta Iahivirkistysalueelle,
joka on nykytilanteessa polkuinen metsa. Hillakadun kaikki yhdeksan tonttia rajautuvat
kyseiseen lahivirkistysalueeseen, eli jokaiselta tontilta on paasy lahivirkistysalueelle.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen jalankulkuyhteys palvelisi siten paaasiassa
alueen ulkopuolisia lenkkeilijéita ja muita kulkijoita. Karhuvuoressa on kattavat kevy-
enliikenteen verkostot ja kyseisella lahivirkistysalueella, jolle jalankulkuyhteys johtaisi,
on runsaasti polkuja. Kyseiselle jalankulkuyhteydelle ei verkostollisesti ole sanottavaa
tarvetta. Kyseiseen kohtaan ei myoskaan ole vaikeakulkuisuuden, puiden ja rinteen
vuoksi muodostunut polkua, joka johtaisi lahivirkistysalueelle. Kyseinen alue on osit-
tain aidattu Hillakatu 13:n tontin aidalla mika osaltaan lienee vaikuttanut siihen, ettei
kohtaan ole syntynyt polkua. Kaavamuutoksen myo6ta rakentamattomaksi jaanyt va-
raus jalankulusta poistuu eika vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna ole.

6.3.5 Vaikutukset pysakdintiratkaisuihin

Kaavan kaavamaarayksissa on maaratty seuraavasti:
Autopaikkoja on varattava vahintaan:

- AO-alueet 2 ap/asunto

- AR-alueet 1 ap/70 kerros-m2 tai 2 ap/asunto.

Maarays on sama kuin voimassa olevassa kaavassa, eli vaikutuksia ei taltd osin ole.
Kaavamuutos ei muuta alueen pysakoaintijarjestelyjen periaatetta. Pysakadintipaikat si-
joittuvat nykyiseen tapaan tonteille.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Karhuvuoren paivakoti sijaitsee 500 metrin paassa luoteessa suunnittelualueesta. Kar-
huvuoressa sijaitsee my0s ravintola, ja hyvat ulkoilureitit. Myllymaen kauppapalvelut
ja koulu sijaitsevat noin kahden kilometrin paassa.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen ny-
kytilanteeseen verrattuna.
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6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Tonttien rakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset viihtyisien tonttien muodos-
tumiselle. Kaavamuutoksessa rivitalotontti (Hillakatu 4) laajenee kaksi metria itdan ja
nain ollen tontti saa enemman istutus- ja lumitilaa. Hillakatu 4:11a on ollut aikaisemmin
haasteita lumitilan kanssa. Omakotitalotontin (Hillakatu 13) pinta-ala kasvaa, kun sita
laajennetaan seka lanteen ettd pohjoiseen. Tontin toiminnot ovat jo laajentuneet ky-
seiselle alueelle, eli varsinaisia muutoksia ei aiheudu. Asemakaavamuutos vakiinnut-
taa nykyisen tilanteen. Asemakaavamuutoksen myota tonttien toimivuus ja viihtyisyys
paranevat, mika parantaa asukkaiden viihtyvyytta ja asuinmukavuutta tontilla.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ihmisten elin-
oloihin tai elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu
toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa melua, tarinaa, polya tai muuta ymparis-
tohairiota.

6.4.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Voimassa olevaan kaavaan merkitty toistaiseksi rakentamaton jalankululle varattu katu
on ainoa yhteys Hillakadun lenkkikadulta virkistysalueelle, joka on metsaa. Hillakadun
kaikki yhdeksan tonttia rajautuvat kyseiseen lahivirkistysalueeseen, eli jokaiselta ton-
tilta on paasy lahivirkistysalueelle. Jos jalankulkuyhteys rakennettaisiin, se palvelisi siis
paaasiassa ymparoivan alueen lenkkeilijoita ja muita kulkijoita. Karhuvuoren alueella
on hyvat kevyenliikenteen verkostot ja kyseisella lahivirkistysalueella, jolle jalankulku-
yhteys johtaisi, on runsaasti polkuja eri suunnista. Kyseiselle jalankulkuyhteydelle ei
tasta syysta juurikaan ole tarvetta. Kaavamuutoksen myo6ta rakentamatta jaanyt jalan-
kulkutien varaus poistuu eika vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna ole.

Virkistysalueelle muodostuneet yleiset polut sijoittuvat muualle kuin alueelle, johon
tonttia nyt ollaan laajentamassa. Tontin laajentamisesta ei ole virkistyksen kannalta
haittaa, sillé alue on jo nyt padosin tonttialueena. Kaavassa 379 m? lahivirkistysaluetta
muuttuu tonttialueeksi, kun omakotitalotonttia Hillakatu 13 laajennetaan pohjoiseen.
Kyseinen alue on jo nykytilanteessa lahes kokonaan Hillakatu 13:n tontin kaytossa,
joten muutokset virkistysalueiden pinta-alaan ovat minimaalisia.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta ulkoilureitis-
toihin ja virkistysalueisiin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Kaavamuutoksen
myota alueen asukasluku ei kasva. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteeseen.
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6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutoksessa omakotitalotontin rakennusoikeus pysyy samana. Rivitalotonttien
rakennusoikeudet on sekd voimassa olevassa kaavassa etta kaavamuutoksessa il-
moitettu tehokkuuslukuina. Tehokkuusluku kertoo rakennusoikeuden suhteessa tontin
pinta-alaan. Rivitalotonttien tehokkuusluku on 0,30.

Voimassa olevassa kaavassa Hillakatu 4:n rivitalotontilla on rakennusoikeutta 920 k-
m?2. Kaavamuutoksessa Hillakatu 4:n rivitalotontin koko kasvaa 89 m?, jolloin my0s ra-
kennusoikeus kasvaa, koska rakennusoikeuden maara on sidottu tontin pinta-alaan.
Rakennusoikeus kasvaa kaavassa 27 k-m?2. Tuulimyllynkatu 31:n rivitalotontin koko ei
kasva kaavassa, eli sen rakennusoikeus pysyy samana.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myoskaan jouduta siirtdmaan tai
muuttamaan. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin ra-
kennuksiin ja rakenteisiin.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Koska asemakaava vakiinnuttaa nykyisen toteutuneen tilanteen, vaikutuksia kaupun-
kikuvaan ei kdytannossa ole. Kaavassa Hillakatu 4 -rivitalotontin rakennusoikeus nou-
see 27 k-m?Zlla. Rakennusoikeuden nousu on vahainen eika silla ole vaikutuksia kau-
punkikuvaan. Nakymiin vaikuttava muutos on se, etta nykyisen tonttien valissa olevan
alueen muuttuessa tonttialueeksi, sen kasvisto saattaa muuttua. Asukkaat voivat ha-
lutessaan kaataa nykyiset puut ja istuttaa muita kasveja niiden tilalle. Pihapiirin reunat
muuttuvat todenndkdisesti hoidetummiksi, kun tonttien reuna-alueet tulevat kokonai-
suudessaan osaksi tontteja.

Kerrosluku pysyy kaavassa ennallaan. Hillakatu 13 -erillispientalotontin rakennusalan
rajaa on kaavamuutoksessa siirretty yndeksan metria pohjoiseen. Tama tarkoittaa, etta
asuinrakennuksen tai piharakennuksia voi sijoittaa aiempaa lahemmas lahivirkistys-
aluetta. Vaikutus on kuitenkin hyvin vahainen. Tonttien kerrosluvut ovat voimassa ole-
van asemakaavan mukaisia. Asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan
ovat kaiken kaikkiaan hyvin vahaiset.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaavamuutosalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Suunnittelualueelta ei myodskaan ole tiedossa muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitda muinaisjaannoksia. Kaavamuutoksella ei
ole rakennettuun kulttuuriymparistoon tai kiinteisiin muinaisjaannoksiin kohdistuvia vai-
kutuksia.
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6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka seka
muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkaytdn suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava ke-
hitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se noudattaa voimassa olevia valtakunnallisia alu-
eidenkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

"Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetlta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistéa. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehityksen
edellyttamalle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaéan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvééa saavutettavuutta eri
véestéryhmien kannalta. Edistetdén kévelyé, pyoréilyé ja joukkoliikennetté seké vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettéa
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ympardiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvat ja se on kat-
tavan kevyen liikenteen verkoston piirissa. Lahimmat Lappeenrannan joukkoliikenteen
linja-autopysakit sijaitsevat niin ikdan noin 10 minuutin kavelymatkan paassa kaava-
muutosalueesta. Kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytykset sailyvat ennallaan.
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Tehokas liikennejarjestelma

"Edistetdén valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tédéméllé ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskédytt6dn perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.”

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan
kevyen liilkenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikken-
neverkkoon eika edellyta nykyisen liikenneverkoston laajentamista.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

"Ehkéaistadn melusta, tarinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja ter-
veyshaittoja.”

Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa
tai ilman epapuhtauksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd6 seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymista.

Kaavamuutosalue ja sen lahin ymparisto eivat kuulu valtakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistoihin, eika alueella ole erityisia luonnonarvoja.

"Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.”

Kaavamuutoksessa asuintontiksi muuttuva lahivirkistysalueen osa on luonteeltaan
paaasiassa asukkaan aitaamaa piha-aluetta, eika se nykyisessa tilassaan palvele alu-
een asukkaita virkistyskaytossa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta.

Lappeenrannassa 19.1.2022

Sivi Ihalainen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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